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ANEXA VOE



Grila de comparatii directe si relative’

. . Teranuride comparafie
Criterit §i elements de comparatie Teren de evaluat Comparebia 1 | c ) l Comparabils 3
Alustdiri specifice tranzac{londrii
Identificare Caloa 6 VANBWN. N | Colea 6 vanatori | 2% Srbdiso, st Calea 6 Vanatari
Data data evaluarii dala evaludrii data evaluarl prezent
Suprafala 1.187 m.p. 540 m.p. 620 m.p. 427 m.p.
Tip comparabild (tranzactie / ofertd) tranzacije tranzactie ofertd
Pre} ofertd 62.500 € 60.000 € 42.000 €
Pretul de vanzare / ofertare unitar ? 116 €/mp 97 €mp 88 &mp
Marja de ‘negociere din piata specifica (% / 5% 58 € 59 48 € 59, 49 €
euro/mp)
Cuantum total ajustare 3.125€ 3.000 € 2,160 €
Pret unitar ajustat pt. tranzactli /
s i 110 €/mp 92 €lmp 103 €/mp
Dreptul de proprietate fransmis absolut simifar similar similar
Cuantum ajustare (%]} / euro 0% | 00€ 0% | 00¢€ 0% | o0E€
Pre{ ajustat 110 €mp 92 €mp 103 €mp
Restrictii lagale (reglementare urbanisticé) nu e cazul nu sunt nu sunt nu sunt
Cuantum ajustare {%) / eure 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat 110 €mp 92 €/mp 103 €/mp
Condifil de finantare numerar numerar numerar numerar
Cuantum ajustare (%) / euro 0% | 006 0% | 00€ 0% | 00E€
Pref ajustat 110 &mp 92 &lmp 103,3 €mp
Condifji de vanzare nepartiniloare nepartinilvare nepartinitoare nepértinitoare
Cuanlum ajustare (%) / euro 0% [ 00E€ 0% | 00¢€ 0% | 00€
Praj ajustat 110 &mp 92 €/mp 103,3 €/mp
Condilii de piata data evaludrii data evaludrii dala evaludrii 31.01.2016
Cuantum ajustare (%) / euro 0% | 00€E 0% | o00¢€ 0% | O0E€E
Pref ajustat 110 &mp 92 €mp 103,3 €&/mp
AJustiri speclfice proprletétil
Calea 6 Vanatori, nr.
55D, 1angd trecerea de .
Localizare cale I'a?até deldngs | Calea 6 Vanatorl CARERn S ok Calea 6 VAnatori
R Randunicii (mal slaba}
Frigoriferul, spre Calea
Aurel Viaicu
Cuantum ajustare unitara (%) / euro 0% | o0€ 20% | 184 € 0% | OO0E€
Prel ajustal 110 €/mg 110 Elmp 103 €/mp
Caractaristicl fizlce
Suprafata 1.187 mp. 540 m.p. 620 m.p 427 m.p.
Cuantum ajustare unitara (%) / euro 200% | -20€) 2% | -221 € 20% | -207 €

Tip teren si Destinafia {utiizarea terenutui)

intravitan / comercial

intravilan / comercial i

intravilan / rezidential

intravilan / comercial si

rezidentjal rezidential
Cuantum ajustare unitara (%) / euro 5% | 55 € | -10% | 110 € 5% | -52€
Acces facil, arterd simifar mai dificil similar
Cuantum ajustare unitara {%) / euro 0% | 00¢€ 5% | 55€ 0% | DOE
Tapografie / reiaf drept drept drept drept
Cuantum ajustare unitara {%) / euro 0% | 00€ 0% | 00E€ 0% | O00E
R— = en_el. /apa/gaz/ . . .
Utilitat; disponibile Sl comparabile comparabile comparabile
Cheluiel introducere utilitati total €00 €00 €00
Cuantum ajustara unitara (%) / eure 0% | 0D€ 0% 00 € 0% 0.0 €
= 44,4 mlr 111116 - 150 rrli 7016 | ~300 m| 1 716 |10-12ml na
Deschidere (fronl stradal) / rapori front
adéncime / forma regulatd /construibil regulatd /construbil regulati fconstruibil regulaté fconstruibil
Cuantum ajustare unitard (%) / euro 5% 55 € 0% 00 € 5% 52 €
Total ajustare caracteristici fizice (%) / euro -20% -22,0 € -25% <276 € -20% -20,7 €
Pret ajustat 88 € 83 € 83 €

! Comparabila 3, inadecvatd, a fost inlocuitd cu o comparabild adecvata, prezentatd in VOE.




Caracteristicl economice

E::Its:::;‘:)entru aducere la stadiu ds teren nu este cazy! nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Chaltuieli de demolare - 0.0 € 0.0 € 00 €
Ajustare (%) / euro 0% | ooe 0% | 00E€ 0% | o0€
Pret ajustat 88 €/mp 83 €/mp 83 €mp
Ajustare netd (%) / euro -20% | -220 €[ -10% [ 9z€ 20% | -207 €
Ajustare tolald brutd €33 € 57 €31

Alustare bruts procentuals 30% £§2% 30%
Total numar ajustari | 3 4 )

C1 i C3 au ajustdnie lolale brute minime. A fost selectat preful ajustat de fa C1, comparabila cu suprafald mai apropiat de cea a Subjectului
decat C3.

Suprafata totald 1.187 m.p. Vp unitara teren, rotund 88,0 €mp
Valoare de piata estimata, rotund 104.500 € echivalent a 516.909 lei
Curs valutar folosit 1 euro = 4,9465 lei la data de 04.09.2023

“Ajustaraa prefurilor de ofertd s-a fcut cu o marj4 de negociere da -5% in baza datslor de pig|a.

Ajustarea Localizare reflect diferenia dintre subiecl i comparabilele amplasate mai slab sau mai bine relativla centru, estimati relativ pentru C2
(amplasare extra periferica in cartierul Gridigte) la +20%, pe baza datelor de piala.

Ajustarea Suprafatd reflectd diferenta de prel in funciie de mérimea terenurilor, respeciiv tendinia de a se cere / pliti mai putin pentru terenurile
cu supralefe mai mari comparativ cu cele de suprafefe sensibil mai mici, estimath refaliv la -20% la loate comparabilele, cu suprafete mai mici
decal sublectul.

Ajustarea Tip teren §i Destinafla (utlizarea terenulul) reflecta diferenia de interes si prej peniru terenurile cu utiizare potentiala razidentiala
(interes mai ridicat) $i cele cu alte tipuri de uliizare utilizare, estimata relativ la -5% la C1/ C3, la care utilizarea rezidenfiala este mai degrab3
secundar utilizarii comerciale (vezi vecinatatile de pe Calea 6 Vanalori), respectiv la -10% la C3, unde adecvarea pentru utilizarea rezidentiald de
tip casa f vild mdreste atraclivilatea terenului.

Ajustarea Acces reflects diferenta de prej in funcie de usurinia de acces la proprietate. Tn special cu vehicule de transport, respecliv tendinia de
a se cere / plit mai pufin pentru terenurile cu acces mai dificil; estimata relativ la +5% la C2, teren cu acces mai dificil, prin strézi intericare cu
deschideri mai mici, de cartier, comparativ cu Subiectul sau C1/ C3, situate pe o arterd cu acces facil.

Ajustarea Formd / Deschidere (front stradal) / raport front adéincime reflecta diferenta dintre prefurile terenurllor cu FS mai mare VS cele cu
FS mai mic §i un raport laturi mai pulin favorabil; estimate refativ la +5% la C1/ C3, comparabile cu FS mic.




Prezentare comparabild noud, care inlocuieste C3 din RESV

https://www.romimo.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-
intravilan/anunt/teren-intravilan-arad/75f7ff3536eh747fe6908fhdi50d0dg2.html
romimo.ro Soomimen O [
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